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WPROWADZENIE

Niezwykle czesto przygotowanie nawet prostej umowy, ktéra odzwierciedlataby rze-
czywista wole stron, jak rowniez umozliwialaby nalezyte zabezpieczenie intereséw
kontrahentéw, moze przysporzy¢ wielu probleméw. Niniejsza publikacja ma na celu
usystematyzowanie podstawowych kwestii, jakie taczg sie z przygotowaniem umowy.

Ksiazka ta dzieli si¢ na kilka czesci. W pierwszym rozdziale opracowanie prowa-
dzi Czytelnika przez bardzo ogélne pojecia instytucji stosunku zobowigzaniowego
i oswiadczenia woli, ktérych zrozumienie, a takze umiejetnos¢ przeniesienia tych
poje¢ na praktyke majg kolosalne znaczenie dla prawidlowego przygotowania umo-
wy. Rozdzialy drugi i trzeci pomoga Czytelnikowi przygotowa¢ komparycje umowy
oraz przyja¢ pewien schemat jej konstrukcji. W rozdzialach tych bowiem omoéwio-
no podstawowe elementy umowy oraz przedstawiono ich mozliwe do zastosowania
przyklady. Rozdzial czwarty w obszerny sposéb opisuje dodatkowe klauzule umowne.
W rozdziale tym Czytelnik znajdzie réwniez wiele przykltadéw omawianych klauzul.
W ostatniej czesci publikacji — w rozdziatach piagtym i szostym — zamieszczono wiele
propozycji wzordéw réznych umoéw - nie tylko umowy przedwstepnej, ramowej czy
o $wiadczenie przez osobe trzecig, lecz takze umow zwigzanych z dang tematyka, ta-
kich jak umowa leasingu finansowego, o roboty budowlane czy o konsorcjum.

Ponadto tym, co odrdznia niniejszg publikacje od innych pozycji dostepnych na ryn-
ku, jest kompleksowos$¢ uregulowanej tematyki. Pomimo obszernosci zagadnienia
autorki staraly si¢ zawrze¢ w niniejszym opracowaniu informacje, ktére pomoga Czy-
telnikowi usystematyzowac jego wiedze, a w konsekwencji pomdc wypracowaé whas-
ng technike sporzadzania umowy.

Ksigzka skierowana jest w szczegélnosci do aplikantéw, ktérzy podczas odbywania
aplikacji powinni zdoby¢ podstawowg wiedze¢ o technice sporzadzania umow, aby
pdzniej doskonali¢ si¢ w tej materii. Opracowanie adresowane jest rowniez do prakty-
kow zycia gospodarczego, ktdrzy maja szanse ulepszy¢ wypracowane juz techniki lub
zwroci¢ uwage na elementy dotychczas pomijane. Wydaje si¢ bowiem, ze kazda oso-
ba, ktéra zajmuje si¢ choc¢by w niewielkim wycinku swojej praktyki przygotowaniem
umow, powinna przede wszystkim pozna¢ pewne ogélne schematy ich sporzadzania.



16 Wprowadzenie

Zdaniem Autorek znajomo$¢ wytycznych dotyczacych procesu sporzadzania umowy
moze pomoc zaoszczedzi¢ czas, a przede wszystkim ulatwi¢ skonstruowanie kontrak-
tu kompletnego pod wzgledem formalnym i jednoczesnie odzwierciedlajacego rze-
czywistg wole jego stron.

Aleksandra Cempura
Anna Kasolik



Rozdziat 1

OGOLNE REGULACJE DOTYCZACE
ZOBOWIAZAN UMOWNYCH

1. Wstep

Rozréinienie umoéw zawieranych przez osoby fizyczne oraz umoéw zawieranych
w ramach szeroko pojetego obrotu gospodarczego, a wigc miedzy profesjonalistami
(przedsigbiorcami), nie znajduje odzwierciedlenia normatywnego. Ze wzgledu na
pewne roznice jest ono jednak wykorzystywane w praktyce. Zawarcie umowy czy tez
kontraktu (pojecia zasadniczo zamienne) kreuje powstanie stosunku prawnego, ktory
rodzi donioste konsekwencje przede wszystkim dla stron umowy.

Elementem, ktory odréznia umowy zawierane w obrocie gospodarczym (a wiec umo-
wy miedzy profesjonalistami) od uméw z obrotu powszechnego (nieprofesjonalne-
go), jest miedzy innymi wigksza swoboda ksztaltowania stosunkdw gospodarczych
miedzy stronami umowy (tzw. swoboda kontraktowania). Tym samym niezmiernie
wazna jest poprawna konstrukcja réznego rodzaju klauzul umownych z uwzglednie-
niem mozliwoéci, jakie daja przepisy dyspozytywne.

Jednocze$nie ustawa naklada na podmioty profesjonalne wyzsze mierniki staranno$ci
w celu ochrony pewnosci i bezpieczenistwa obrotu. Zgodnie z art. 355 § 2 k.c. nalezy-
ta staranno$¢ dluznika w zakresie prowadzonej przez niego dzialalnosci gospodarczej
okresla si¢ miedzy innymi przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej dziatal-
noéci. W tym aspekcie nalezy zwrdci¢ uwage na wyrok SN z 17.08.1993 r., II CRN
77/93, OSNCP 1994/3, poz. 69, w ktérym stwierdzono, ze nalezyta staranno$¢ dtuzni-
ka, okreslana przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarczej, obejmuje takze znajomo$¢ obowiazujacego prawa oraz
nastepstw z niego wynikajgcych w zakresie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej.

Kolejne réznice przewiduja przepisy Kodeksu cywilnego zawarte w rozdziale po-
$wieconym zawieraniu umoéw, wprowadzajac szczegdlne regulacje dotyczace sktada-
nia oferty w trybie elektronicznym, dzieki ktérym przedsiebiorcy mogg w umowie
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wylaczy¢ okreslone przepisy o charakterze gwarancyjnym (art. 66' § 4 k.c.), a takze
majg mozliwosci odwotania oferty (art. 66> k.c.), zasady przyjecia oferty z zastrzeze-
niem zmiany lub uzupelnienia w sytuacji, gdy odpowiedz nie zmienia istotnych tresci
oferty (art. 68 k.c.), dorozumianego przyjecia oferty w sytuacji, gdy jest ona przed-
stawiana przedsiebiorcy przez osobe, z ktorg pozostaje w stalych stosunkach gospo-
darczych (art. 68*k.c.).

W przypadku sporu sadowego powstalego na tle wykonania umowy zawartej w ra-
mach obrotu gospodarczego nalezy pamieta¢ o normie art. 74 § 4 k.c., ktéry wyta-
cza stosowanie miedzy przedsiebiorcami przepiséw o formie pisemnej zastrzezonej
do celéw dowodowych. Tym samym w sporze miedzy przedsiebiorcami dopuszczalny
jest dowdd z zeznan $wiadkow lub przestuchania stron na okolicznosé¢ faktu dokona-
nia czynnosci (zawarcia umowy) w sytuacji, gdy forma pisemna byla zastrzezona bez
rygoru niewaznosci.

Nalezy takze zwroci¢ uwage na odrebnosci przy konstruowaniu umoéw opartych na
wzorcach umownych, szczegdlnie w odniesieniu do konsumentdw (np. niedozwolone
klauzule umowne).

Kodeks cywilny

Art. 74. § 1. Zastrzezenie formy pisemnej, dokumentowej albo elektroniczne;j
bez rygoru niewaznosci ma ten skutek, ze w razie niezachowania zastrzezonej formy
nie jest w sporze dopuszczalny dowdd z zeznan $wiadkéw lub z przestuchania stron
na fakt dokonania czynnos$ci. Przepisu tego nie stosuje si¢, gdy zachowanie formy
pisemnej, dokumentowej albo elektronicznej jest zastrzezone jedynie dla wywotania
okreslonych skutkéw czynnosci prawne;.
§ 2. Jednakze mimo niezachowania formy pisemnej, dokumentowej albo elektro-
nicznej przewidzianej dla celéw dowodowych dowdd z zeznan $wiadkéw lub z prze-
stuchania stron jest dopuszczalny, jezeli obie strony wyraza na to zgode, zada tego
konsument w sporze z przedsiebiorcg albo fakt dokonania czynnoéci prawnej jest
uprawdopodobniony za pomocg dokumentu.
§ 3. Jezeli forma pisemna, dokumentowa albo elektroniczna jest zastrzezona dla
o$wiadczenia jednej ze stron, w razie jej niezachowania dowod z zeznan $wiadkow
lub z przestuchania stron na fakt dokonania tej czynnosci jest dopuszczalny takze na
zadanie drugiej strony.
§ 4. Przepiséw o skutkach niezachowania formy pisemnej, dokumentowej albo elek-
tronicznej przewidzianej dla celéw dowodowych nie stosuje si¢ do czynnosci praw-
nych w stosunkach miedzy przedsiebiorcami.

Art. 355. § 1. Dluznik obowigzany jest do starannosci ogdlnie wymaganej w stosun-
kach danego rodzaju (nalezyta staranno$¢).

§ 2. Nalezyta staranno$¢ dluznika w zakresie prowadzonej przez niego dziatalnosci
gospodarczej okresla sie przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej dzialalnosci.
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2. Oswiadczenia woli
2.1. Pojecie oswiadczen woli

Oswiadczeniem woli jest takie zachowanie, ktdre wyraza w sposob dostateczny za-
miar wywolania skutku w postaci ustanowienia, zmiany lub ustania stosunku praw-
nego. Zasada jest, ze do zawarcia umowy konieczne jest ztoZenie przez strony umowy
(kontrahentéw) zgodnych os$wiadczen woli co do wszystkich zapiséw umowy. Naj-
czedciej mamy do czynienia z umowg zawierang w obecnosci kontrahentéw i w tym
przypadku emanacjg ztozonych oswiadczen woli jest umieszczenie podpiséw pod tre-
$cig umowy.

Zgodnie z art. 60 k.c. o$wiadczenie woli moze by¢ wyrazone przez kazde zachowa-
nie ujawniajgce wole w sposob dostateczny, w tym réwniez przez ujawnienie tej woli
w postaci elektroniczne;j.

Tym samym umowa co do zasady moze by¢ zawarta nie tylko w formie pisemnej, lecz
takze ustnej, a ponadto przez tzw. czynnosci konkludentne (czynnosci dokonywane
per facta concludentia). Czynno$ci te (zachowania) muszg jednak, zgodnie z ustaws,
uzewnetrznia¢ wole dokonania czynnosci i wywotania okreslonych skutkéw praw-
nych w sposob dostateczny.

Nalezy pami¢ta¢ o pewnych wyjatkach zwigzanych z trybem zawierania umoéw (tryb
ofertowy, negocjacje, przetarg i aukcja), ktore w przypadku umow zawieranych przez
przedsiebiorcow dopuszczaja odstepstwa od zasady zgodnosci co do wszystkich
elementow umowy. Mianowicie art. 68' k.c. przewiduje, iz w stosunkach miedzy
przedsiebiorcami odpowiedz na oferte z zastrzezeniem zmian lub uzupelnien nie-
zmieniajacych istotnie tresci oferty poczytuje sie za jej przyjecie. W takim wypadku
strony wigze umowa o treéci okreslonej w ofercie, z uwzglednieniem zastrzezen za-
wartych w odpowiedzi na nig.

Kazda umowa wymaga, aby jej strony miaty swiadomos¢ jej istnienia, wymaga zgod-
noéci zewnetrznego zachowania z przekonaniem o istnieniu uprawnien kazdej z nich,
a zatem zachowaniem uzewnetrznionym i jasno wyrazonym. Pasywna postawa po-
woda w postaci nieegzekwowania jego uprawnien bez wyraznego zwolnienia handlu-
jacych z oplat nie moze by¢ traktowana jako nawigzanie per facta concludentia umowy
uzyczenia (wyrok SA w Warszawie z 22.06.2005 1., I ACa 727/04, LEX nr 1642317).

Problematyczna jest ocena milczenia, ktére co do zasady nie stanowi oswiadczenia
woli. Milczenie moze by¢ traktowane jako dorozumiany przejaw woli, jesli z cato-
ksztaltu okolicznoéci wynika, ze takiemu zachowaniu podmiotu powinny by¢ przy-
pisane okreslone skutki prawne (wyrok SN z 16.01.1970 r., III PRN 96/69, OSNCP
1970/9, poz. 161).



Aleksandra Cempura - doktor nauk prawnych; adwokat; prowadzi kancelari¢ adwokacka
w Krakowie; od 2016 r. pelni funkcje sedziego sadu dyscyplinarnego Okregowej Izby
Adwokackiej w Krakowie; zajmuje si¢ sprawami karnymi oraz prawem cywilnym i gospo-
darczym; autorka publikacji dla prawnikéw praktykéw oraz dla aplikantow.

Anna Kasolik - adwokat; prowadzi kancelari¢ adwokacka; petni funkcje¢ sedziego sadu
dyscyplinarnego Okregowej Izby Adwokackiej w Krakowie; ukonczyta studia podyplomowe
z zakresu prawa autorskiego wydawniczego i prasowego oraz z prawa medycznego i bioetyki,
a takze studia z zakresu prawa podatkowego; autorka publikacji dla prawnikéw praktykéow
oraz dla aplikantow.

Publikacja zawiera przystepne omdéwienie wielu rodzajéow umow, z jakimi mozna si¢ spotkac
w praktyce obrotu. Wzory klauzul umownych przedstawiono w sposéb praktyczny, z obja-
$nieniem i wskazaniem wariantéw stosowanych w okreslonych sytuacjach.

W opracowaniu autorki zawarty:

- zwiezle omoéwienie istotnych zagadnien stosunku zobowigzaniowego i o§wiadczenia woli
oraz

— wiele konkretnych przyktadéw obrazujgcych konsekwencje stosowania przedstawionych
rozwigzan.

W 6. wydaniu dodano nowe przyktady umow: §wiadczenia ustug serwisowania, poreczenia
za dlug przyszly, potracenia wzajemnych wierzytelnosci, najmu okazjonalnego, o prowa-
dzenie rachunku powierniczego i depozytu adwokackiego, okreslajacej sposob korzystania
z nieruchomosci (umowa quoad usum), a takze porozumienia w sprawie splaty zadluzenia.

Ksigzka jest przeznaczona w szczeg6lnosci dla aplikantéw, ktérzy podczas odbywania apli-
kacji powinni zdoby¢ podstawowa wiedze¢ o technice sporzadzania umoéw, aby pdzniej
doskonali¢ sie w tej materii. Opracowanie zainteresuje réwniez prawnikow praktykow maja-
cych do czynienia z obrotem gospodarczym, ktérzy beda mogli ulepszy¢ wypracowane juz
techniki lub zwrdci¢ uwage na te elementy, ktére dotychczas byty pomijane.

Wzory pism zawarte w publikacji dostepne sa w wersji elektronicznej do pobrania ze strony:
www.umowy-gospodarcze-wzory-6.wolterskluwer.pl - po wpisaniu zamieszczonego
w ksigzce kodu aktywacyjnego. Wzory mozna modyfikowac i dostosowywac do indywi-

dualnych potrzeb.
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